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Antes de empezar, un comentario...

Un ndmero importante de personas en algun
momento ha deseado convertirse en
propietario de un lugar donde poder vivir o
simplemente adquirir un inmueble que pueda
ser utilizado como una inversion.

No obstante, el proceso de compra de un
inmueble no siempre es sencillo, por lo que
cobra especial importancia tener algunos
conocimientos a la mano que proporcionen
ventajas en la seleccion de la mejor
propiedad, e incluso en la seleccion del
profesional en bienes raices que te apoyara
en esta tarea.

Esta guia practica suministra claves basicas
que te podrian ayudar en el proceso de
: compra de una propiedad inmobiliaria.

Cuando de comprar propiedades se trata, la
informacion relevante no sobra.




Clave |

;Como saber donde debes comprar?

Como agente de bienes raices podré asistirte en
cada paso que tengas que dar durante la seleccidn
de la zona.

El primer punto indispensable a tomar en cuenta es
saber para qué deseas la propiedad: Para vivir, para
alquilarla o como inversion.

PROPIEDADES DE INVERSION Y ALQUILER

Si lo tuyo es invertir y deseas una propiedad que te
rinda frutos, entonces te sugiero ser flexible con la
seleccion de la ubicacion. Tu principal motivacion
deberia ser la proteccion de tu patrimonio y como
hacerlo crecer.

Para ello, elige tu mercado objetivo, es decir, a
quien deseas alquilar la propiedad: estudiantes,
nuevas familias, familias establecidas, solteros,
etc. Luego selecciona zonas donde se encuentre
ese tipo de mercado. También es importante tomar
en cuenta las estadisticas de cambio de precios

»
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Clave I

¢Como saber donde debes comprar?

-

S §

de propiedades en la zona, para asi saber si podrias generar
ganancias una vez que decidas venderla en un futuro.

VIVIENDA PRINCIPAL O VACACIONAL

En este caso, lo mas importante es la seguridad y comodidad
de tu familia por lo que debes tomar en cuenta las siguientes
variables antes de seleccionar la zona en donde comprar:

« Escuelas y zonas educativas si tienes hijos menores de 18
anos.

- Distancia que existe a tu area de trabajo.

s Tendras mascotas?

s Tendras oficina en casa?

- Areas comerciales.

« Zonas de recreacion.

«;Cerca de donde quiero que se encuentre mi nueva propiedad?
«;Cuanto espacio deseo? (Dimensiones del inmueble).

«;Me interesaria una propiedad que esté para ser reparada?
«;Qué tan importante es para mi la revalorizacion de la
propiedad?




Clave II

cUn crédito hipotecario? ;|Al contado?
(Ambos?

El método de pago a usar para la compra de una propiedad
dependera de la cantidad de dinero que tengas para invertir y tu
reputacion crediticia. El presupuesto que tengas te ayudara a elegir la
zona, el tipo de terreno y las dimensiones de tu nueva propiedad.

Existen principalmente dos métodos de pago:

« A través de un crédito hipotecario otorgado por una entidad
financiera.

« A través de un pago de contado.

Si tu opcion es la de comprar utilizando la modalidad de contado,
entonces conoces cual es el presupuesto al que puedes acceder. No
obstante, aln teniendo el dinero, siempre es bueno considerar el
financiamiento, lo cual podria ayudarte a comprar una propiedad mas
valiosa.

Ahora bien, en el caso de que no residas en el pais y desees comprar
una propiedad en Nicaragla, existe la posibilidad de solicitar un
préstamo hipotecario a una entidad financiera con un pago inicial que
por lo general ronda entre el 25% y el 50% del precio total de la
propiedad, y un interés promedio de entre 8% y 12% a un plazo de 20
anos. »



Clave II

¢Un crédito hipotecario? ;Al contado? ;Ambos?

» Para personas que residan o sean ciudadanos
Nicaraglienses, estos numeros podrian cambiar al
igual que el proceso suele ser mas rapido.

Una vez que tengas clara

la metodologia de pago

que deseas usar: efectivo,
préstamo o incluso efectivo
y préstamo, entonces
podemos conversar sobre

el presupuesto. Esto te
permitira determinar las
zonas vy tipos de propiedades
a las que podrias tener acceso. [




Clave III

(Propiedades nuevas, usadas
O en preconstruccion?

A la hora de decidirte por una propiedad, es crucial entender las
diferentes opciones disponibles. Aqui te presentamos una guia
simple para que puedas tomar una decision informada:

Propiedades que no estan nuevas: Descubre oportunidades lnicas
Comprar una propiedad usada ofrece como principales beneficios un
menor costo por metro cuadrado, entrega inmediata y una ubicacion
consolidada en areas urbanas desarrolladas.

Este tipo de propiedades también te brindan un mayor margen para
negociar.

Propiedades nuevas: Estrena tu hogar sin complicaciones
Consideramos nuevas aquellas propiedades que tienen menos de 6
meses desde su construccion y adn no han sido habitadas. Sus
precios son flexibles y varian seglin el mercado y las circunstancias,
como proyectos no vendidos en preconstruccion o construcciones
personales. Tu agente puede guiarte en la busqueda de estas
propiedades, asegurandote opciones frescas y listas para habitar.

»




nuevos desarrollos: Invierte en el futuro
Grandes  desarrolladores  construyen
iInmuebles desde cero, y estos proyectos
se ponen en venta antes de iniciar la
construccion. Generalmente, mientras
mas lejos esté la finalizacion, mejores
seran los precios. Si no tienes prisa y
buscas oportunidades de inversion a largo
& { plazo, explorar el mercado de

' preconstruccion podria ser ideal. Consulta

O con tu agente sobre los nuevos

§ desarrollos en tu area.

Clave III
¢Propiedades nuevas, usadas o en preconstruccion?
» Propiedades en preconstruccion o

Conclusion: Tu decision, tu hogar

Cada tipo de propiedad tiene sus propias
ventajas y consideraciones. La eleccion
entre una propiedad nueva, usada o en
preconstruccion  dependera de tus
necesidades, presupuesto y preferencias.
No dudes en consultar con tu agente de
bienes raices para obtener orientacion
personalizada y tomar wuna decision
informada que se alinee con tu vision de
hogar perfecto. jBienvenido a tu proximo

capitulo!




Clave IV

Pasos del proceso de compra de una propiedad

En la era moderna, el proceso de compra de una propiedad en reventa
ha evolucionado, pero ciertos pasos clave siguen siendo fundamentales.
Aqui te presentamos una version breve y simplificada para que
comprendas mejor el camino hacia tu nuevo hogar:

Paso 1l

La oferta: Tu primer paso hacia
el hogar de tus suenos

Después de elegir la propiedad que te roba el
corazon, el siguiente paso es hacer una
oferta. Este es el momento en que

le haces saber al vendedor que

estas interesado en comprary a

qué precio. Tu guia en este proceso

serd el agente de bienes raices, quien
te ayudara a crear el documento de

oferta. Asegurate de incluir la carta de \\
aprobacion del crédito hipotecario si es j,rf'
aplicable. Para compras en efectivo, adjunta « | '
un extracto bancario que respalde los fondos
que utilizaras. »

e




Clave IV

Pasos del proceso de compra de una propiedad

» Paso 2
Aceptacion de la oferta: Haciendo

las cosas oficiales

Si el vendedor acepta tu oferta, se pondran en
marcha los engranajes legales. Se dara
instruccion a un “Abogado" para preparar
toda la documentacion necesaria para la
transferencia de la propiedad.

Aqui, el comprador debe realizar una reserva
de la propiedad, generalmente abonando
entre un 5% y un 10% del monto total de la
oferta. Este dinero se coloca en un depdsito
de seguridad conocido como “Cuenta Escrow
0 cuenta de deposito en garantia". Es
N Importante mencionar que este proceso
puede variar si se trata de una propiedad en
pre-construccion.
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Clave IV

Pasos del proceso de compra de una propiedad

Paso 3
El cierre: Sellando el trato

Una vez que los abogados han
investigado a fondo el titulo de la
propiedad y han confirmado que no hay
gravamenes adicionales, se programara
el dia del cierre. En esta ceremonia, se
realizara el pago final del monto
restante de la propiedad y se llevara a
cabo la transferencia oficial del titulo al
nuevo propietario.




Clave V

Un agente inmobiliario o de
bienes raices: su importancia

Cuando te aventuras en el emocionante viaje
de comprar una propiedad, tener a tu lado a
un agente inmobiliario se convierte en una
decision  clave.  Estos  profesionales
especializados en la compra y venta de bienes
raices, afiliados al prestigioso Instituto de la
Vivienda Urbana vy Rural (INVUR),
desempenan un papel esencial en tu
experiencia inmobiliaria.

» ;Por qué un agente inmobiliario es esencial?
La asesoria de un agente de bienes
raices no solo es Util, sino .'x
que resulta esencial. Este experto Jj
no solo domina el mercado
inmobiliario, sino que
también esta familiarizado con los
entresijos financieros, tributarios y
legales que rodean al sector de
Bienes Raices.




Clave V

Un agente inmobiliario o de bienes raices: su importancia

» Su experiencia no solo responde a tus
preguntas, sino que también proporciona los
conocimientos, contactos y recursos
necesarios para asegurar que tu transaccion
de compra sea un éxito.

En resumen, contar con un agente
inmobiliario no solo facilita

el proceso de compra, sino

que también te brinda la 2
tranquilidad de saber que
estasrespaldado por un

profesional dedicado a hacer que tu
experiencia inmobiliaria sea un éxito sin
complicaciones.

Este articulo proporciona informacion
valiosa y orientacion, pero siempre se
recomienda consultar con un profesional
certificado antes de tomar decisiones
Importantes en transacciones inmobiliarias.




El mejor momento para comenzar es ahora.

Definitivamente, tener un buen agente inmobiliario
puede ser la clave para el éxito al comprar o
vender una propiedad en Estados Unidos. Una
asesoria profesional, de la mano de un trato
exclusivo y de calidad, ayudara a que el proceso sea
claro, sencillo y con los menores riesgos posibles.

Tener un agente inmobiliario que vele por tus
Intereses y que te ofrezca grandes oportunidades
es un activo invalorable en tiempos de inversion.

Adquirir una propiedad inmobiliaria en Estados

Unidos con la debida asesoria es estratégico.

Espero que la lectura de este folleto haya sido de
utilidad.
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